ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL LOCAL
COMUNA BALAN

HOTARAREA NR. 44
Din 28.07.2023
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului apartinand
domeniului privat al comunei Balan. in supratata de 146.77 ha. situat in extravilanul
satului. Balan,Chendrea si Chechis pentru construirea parc fotovoltaic

Consiliul Local al comunei Balan,intrunit in sedinta de indata din data de 07.07.2023

Analizand- referatul de aprobare al primarului,nr.3250/24.07.2023.

-raportul compartimentului de specialitate,nr. 3251/24.07.2023

Avizul comisiei de specialitate inregistrat sub nr.3371 din 27 .07.2023

Avand in vedere prevederile Hotararii Cosiliului Local nr.4/31.01.2023, privind
aprobarea Listei inventarului bunurilor imobile care apar in domeniului privat al
comunei Balan, judetul Salaj;

- Regulamentul (UE) 2018/841 cu privire la includerea emisiilor de gaze cu efect de
sera s a absorbtiilor rezultate din activitati legate de exploatarea terenurilor,
schimbarea destinatiei terenurilor si silvicultura in cadrul de politici privind clima si
energia pentru 2030 si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 525/2013 si a
Deciziei nr. 529/2013ruk;

- Legea nr. 220 din 27 octombrie 2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a
producerii energiei din surse regenerabile de energie, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea s$i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicatd. cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 354 alin.(1) si (2), art.362 alin.(1) si (3) coroborate
cu prevederile art.297 alin.(1) lit. b) si ale art. 302, 303, 305-331 ale OUG 57/2019
privind Codul administrativ:

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica
a imobilelor proprietate privatd a comunei Balan, in suprafati de 146,77 ha, situat in
extravilanul localitatii Balan, Chendrea si Chechis comuna Balan, conform Anexa 1
ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.(1) Se aproba concesionarea, prin licitajie publica, a terenului proprietate
privatd a comunei Balan in suprafatd de 54,7 ha. situat in extravilanul localitatii Balan.
in scopul construirii unui parc fotovoltaic.



(2).Terenul mentionat la alin. (1) va fi exploatat dual, atat ca si pajisti cat si
organizat in parc fotovoltaic.

Art.3.(1). Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate
privatd a comunei Balan in suprafata de 33,57 ha, situat in extravilanul localitatii
Chendrea, Tn scopul construirii unui parc fotovoltaic.

(2).Terenul mentionat la alin. (1) va fi exploatat dual, atat ca si pajisti cat si
organizat in parc fotovoltaic.

Art.4.(1). Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprictate
privata a comunei Balan in suprafatd de 58,5 ha, situat in extravilanul localitatii
Chechis, in scopul construirii unui parc fotovoltaic.

(2).Terenul mentionat la alin. (1) va {i exploatat dual. atat ca si pajisti cat si
organizat in parc fotovoltaic.

Art.S. Redeventa minima a concesiunii de la care incepe licitatia este de 2000
curo/ha. Valoarea finala a redeventei concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei
organizatd in conditiile OUG 57/2019 - Codul administrativ

Art.6. Durata maxima a concesiunii este de 30 ani, cu posibilitatea de reducere
respectiv pand la data expirarii perioadei de functionare a obiectivului

Art.7. Se Tmputerniceste Primarul comunei Balan si semneze contractul de
concesiune.

Art.8. Cu ducere la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul comunei
Balan si compartimentului achizitii publice a primariei.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica la:

-Institutia  prefectului  judetului  Salaj, serviciul juridic si contecios
administrativ:

-primarul comunei;

- compartiment contabilitate;

-satele comunei prin afisare publica:

-dosart

Presed 1semneaza se - ' comuna
Damsa G Avram Sek



STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitafie publica a terenului apar{indnd domeniului privat
al comunei Balan, jud.Salaj, in suprafata de 146,77 ha, situat in extravilanul
localitdtii Balan,Chendrea si Chechis, comuna Balan,

Capitolul I

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat

Conform Hotararii Consiliului Local al comunei Balan nr.4/31.04.2023 a fost aprobat
inventarul bunurilor imobile care apartin domeniului privat al comunei Balan.

Urmare a solicitarii inregistrata cu nr. 2371/29.05.2023, formulatd de SC HOME
ENERGY BALAN S.R.L. in calitate de persoana interesatd in construirea §i
dezvoltarea unui parc fotovoltaic pe teritoriul administrativ al comunei Balan, judetul
Salaj. a fost identificata urméatoarele suprafate de teren, care poate fi supusa procedurii
de concesiune 1n vederea realizdrii obiectivului propus de concesionar:

-in localitatea Balan - 547 000 mp
-in localitatea Chendrea -335 741 _mp
-in localitatea Chechis - 585 000 mp

Capitolul 11

Motivele de ordin economic, financiar, juridic si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii
1. Aspecte de ordin economic. financiar. La nivelul comunei Balan s-a inregistrat
solicitarea dc¢ concesionare a terenurilor categoria pasune in vederea construirii a cel
putin trei parcurt fotovoltaie. Exploatarea acestor trel terenuri va asigura pe termen
lung cresterea veniturilor proprii la bugetul comunei prin incasarea redeventei si a
impozitelor si taxelor aferente investitiel.

Pe de alta parte, strategia de dezvoltare economico-sociala locala. prin consolidarea
SRE. funizeazd comunei stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea
investititlor locale presupune crearea unut climat care sd atraga si alte investitii
externe. ceea ce va avea un impact pozitiv atdt asupra comunitatii locale cat si asupra
intregil regiuni. prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create. cresterea
salariilor, a vanzarilor, realizarea unor lucrari de infrastructuda (drumuri asfaltate,
etc).Necesitatea implementdrii acestui proiect rezulta si datoritd dezideratului lansat
la nivel national si european in scopul utilizarii energiilor regenerabile intr-o pondere
cat mai mare in vederea producerii energiei electrice si termice. Astfel, pe langa un
impact mal redus asupra mediului prim conservarea unor astfel de energii
regenerabile, se conserva materii energetice neregenerabile sau cu regenerare scazula
(carbune. material lemons in stare bruta) care. utilizate ca si combustibil pot crea un
dezechilibru ecologic prin gazele de ardere rezultate in urma combustiei, epuizarea
resurselor minerale st prin disparitia unor supratete de padure

Pentru ca acest lucru sa se poatéd infaptui. este esential sd se asigure faptul ci piata
europeand a energiel este pe deplin integrata. interconectata si digitalizata s1 ca
respectd neutralitatea tehnologica. Cand statele membre vor incepe sa isi actualizeze
in anul 2023, planurile nationale in materie de energie s clima, acestea ar trebut sa
reflecte noul nivel de ambitic in materie de clima. Comisia va continua sa se asigure
ca intreaga legislatie relevanta este respectata cu rigurozitate.



Potentialul solar al Roméniei este rasp~ndit aproape pe intreg teritoriul tarii.
Romania beneficiaza de aproximativ 210 zile insorite pe an. Regiunea de sud-est a
Romaniei. vestul, centrul dar si estul tarii sunt cele mai bune locuri pentru a amplasa
un parc solar.

Soarele este cea mal importantd sursi de energie pentru Pamant. Energia solar este
emisa sub forma de radiatii si este disponibila in cantitati imense, practic inepuizabile.
Radiatiile solare pot fi captate si transformate in alte torme de energie: electrica sau
termica. Panourile fotovoltaice transforma radiatia solara in energie electricad. Un
panou fotovoltaic este compus din mai multe celule solare legate in serie sau paralel.
Sistemele fotovoltaice pot ti proiectate pentru o multime de aplicatii fata de sistemele
clasice de producere a encrgiei electrice. Printre cele mai importante caracteristici pe
care le prezinta un sistem fotovoltaic se numard independenta energetica,
modularitatea, siguranta in exploatare, fiabilitatea si gratuitatea combustibilului.
soarele.

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il reprezintd terenul extravilan in
suprafatd de 49 ha situat in extravilanul satului Balan,terenul extravilan in suprafata
de 49 ha.situat in extravilanul localitatii Chendrea si terenul extravilan in suprafata de
49 ha situat in extravilanul localitatii Chechis, teren apartinand domeniului privat al
comunei Balan judetul Salaj.

Valorificarea potentialului acestor terenuri este limitata la posesorii de proprietati
adiacente. Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei
propuse se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor i avizelor necesare , cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991. republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. conform caietului de sarcini si ofertelor tehnice si financiare care fac parte
integranta din contractele de concestune.

Concesionarul va avea obligatia intrefinerii bunului imobil pe Intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune si va avea obligatia achitarii redeventel anuale s
a impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Prin realizarea concesiunii. Consiliul Local al comunei Balan ar obtine redevenia
anuala dupa organizarea licitatiei publice, redeventa de pornire la licitatie este de
2000 euro/ha.

2.Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic. concesionarea terenului se va face prin licitatie publica
organizatd 1n conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Concesionarea terenului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mat des uzitata,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru dezvoltarea unor proiecte.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordatd pe o perioada de
maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

In situatia de fata durata concesiunii se propune sa fie de maxim 49 ani. cu
posibilitatea de reducere respectiv pina la data expirarii perioader de functionare a
obiectivului.

3.Aspecte privind protectia mediului
Realizarea obiectivului se va tace cu respectarea tuturor prevederilor legale in ceea ce
priveste protectia mediului inconjurator.
Titularul activitatii de constructie. persoana juridica, pe numele caruia se va emite
autorizajia de constructie va fi obligat:



- Sa intocmeasca si si depuna la autoritatea emitentd a autorizatiei de construire,
inainte de eliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe Santier;

- Sa respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe
Santier pe durata desfasurarii lucrarilor de constructie

- La inchiderea santierului sd ia toate masurile pentru sortarea si indepartarca
deseurilor de pe amplasament;

- Sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucrarile de
constructii pe domeniul public sau privat al autoritatii publice locale;

- Toata cantitatea de deseuri rczultata din lucrarile de constructii va fi colectata de
firme autorizate cu care titularul autorizatici ca avea incheiate Contracte de Prestiri
Servicti.

Construirea statiei electrice de racordare pe acest teren nu va genera impact
asupra mediului inconjurator si a celorlalte activitati cotidiene.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului.

Prin permiterea exploatérii in zond vor fi atrase fonduri private pentru realizarea
investitiilor propuse se creeaza noi locuri de munca , astfel fiind atrasd fortd de
muncd din zond, atdt pe perioada realizarii investititlor in parcurile fotovoltaice
precum s$i in perioada exploatarii, intretinerii §i fumizarii de energie electrica;
Concesionarea bunurilor aflate in administrarea Consiliului Local Balan constituie o
sursd sigurd de venituri sigure si constante la bugetul local, pe o perioadd lunga
(durata de viata a instalatiilor fiind de peste 35 -40 ani) prin incasarea redeventet si de
asemenea prin taxele si impozitele ce vor fi platite, aferente activitatilor ce se vor
desfasura. ceea ce contribuie la dezvoltarea si modernizarea comunei. De asemenea.
la stabilirea necesitatii si oportunitatii initierii procedurii de concesionare a terenului
au fost avute in vedere urmatoarele:

-politica europeand in domeniul surselor regenerabile de energie, obligatitle,
angajamentele si politica nationala in acest domeniu;

- potentialul totovoltaic al zonei,

- reducerea emisiilor de C02 si economia de combustibili fosili. prim utilizarea
mai eficienta a energiei si cresterea ponderii E-SRE in totalul consumului de energie
electrica la nivel national;

-dezvoltarea durabild a zonei prin atragerea de investitori pentru realizarea unor
parcuri fotovoltaice, ce urmeaza a se racorda la retelele electrice de interes public;

-investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor
agabaritice pentru transportul si montajul echipamentelor in parcurile fotovoltaice;

-utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor investitii
(fundatii, platforme de montaj, cai de acces, etc.);

- posibilitatea accesarii unor fonduri ecuropene. nerambursabile, pentru
dezvoltarea durabila a zoneli.

-realizarea unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electricd in scopul
introduceril in sistemul electric national avand in vedere potentialul fotovoltaic al
zonel;

-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorulul concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului
st a apei subterane, cu efecte asupra sdnatajii populatiet;



- gestionarea responsabild si utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementdrile legale in vigoare

- se interzice evacuarea, deversarea apelor uzate, fecaloide, menajere $1 aruncarea
deseurilor. Totodatd, prin concesionare, este evitati depozitarea in aceasta zond a
resturilor menajere si industriale. !

Capitolul 11 ‘u

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

In conformitate cu prevederile art. 362 alin. (1) din OUG nr. 57./2019 privind
Codul administrativ, contractul de concesiune pentru terenul propnetate privati situat
in extravilanul comunei Balan, se atribuie prin procedura licitatiei publxd;e

Capitolul IV

Durata estimata a concesiunii

Conform leglslapel in vigoare concesiunea poate fi acordata pe 0 penoada de
maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

Capitolul V \

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
preconizdm ca incheierea procedurilor de concesionare este de aproximatﬁv 60 de zile
de la data aprobarii prezentului proiect de hotirdre si publicarea anuntulux de
organizare a licitatiei. !

Contractul de concesiune se incheie doar dupi obtinerea avizul pbhgatorlu
al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Sp¢c1ale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apérare. :

Presedinte de Sedi :mneazd secretar general comund
Dams: ( m Set site |





